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Predmét reSeni

Pfedmétem FeSeni je zpracovani objemové a nakladové studie na stavebni upravy
stavajici budovy €.p. 161 na parc. €. 1 — st. pl. a umisténi nové budovy na pozemku
parc. ¢. 146, vSe v k.U. Hodslavice.

Cilem je vybudovani peCovatelskych bytu, uréenych k socialnimu bydleni a dale
ordinace détského a obvodniho lékafre.

Studie byla zpracovana v souladu se zadavacimi podminkami ve tfech variantach.
Varianty byly v rozpracovanosti projednany s investorem, s |ékafi, na zasedani se
zastupitelstvem a pozvanymi obCany. Pfipominky byly zapracovany do definitivniho
feseni.

Varianta ¢. 1
Novostavba komunitniho domu seniort ,, KODUS* + ordinace lékart v ¢.p. 161

V novém objektu na parc. €. 146 je navrzen bytovy dim, splfiujici podminky
programu MMR, tzv. , Komunitni ddm seniord — KODUS*, tzn. Ze jsou zde umistény
byty pro seniory ( min. 10 bytd ) v€etné sdilenych prostor. DUm splriuje technické
parametry bezbariérového uzivani staveb dle vyhl. €. 398/2009 Sb. v platném znéni.
Stavebné technické usporadani vSech bytl splfuje technické pozadavky
upravitelného bytu dle vyhl. 398/2009 Sb. v platném znéni. Podlahova plocha bytu
nesmi prekroCit 45 m2. Plocha sdilenych prostor musi odpovidat pfedpokladanému
poctu obyvatel domu, min. vS§ak musi Cinit 40 m2.

V blizké budové €.p. 161 jsou nové umistény v I.N.P. ordinace détského a
praktického |ékafe véetné samostatného zazemi a upravy stavajiciho socialniho
zafizeni na bezbariérové. Mistnosti ve |I.N.P. dale slouzi pro ordinaci zubniho
Iékare. Mistnost v mezipatfe zlstava beze zmén.

Varianta Il.
Novostavba domu s peéovatelskymi byty (PCB) + ordinace Iékaft v &.p. 161

V novém objektu je navrzeno v 6 peCovatelskych bytd, uréenych pro socialni bydleni
. Byty splnuji podminky programu MMR. Dale spliuji technické parametry
bezbariérového uzivani staveb dle vyhl. 3989/2009 Sb. v platném znéni. Stavebné
technické usporadani vSech bytl splfiuje technické pozadavky upravitelného bytu dle
vyhl. €. 398/2009 Sb. v platném znéni. Podlahova plocha bytu nesmi prekrocit 50 m2.
V budové €.p. 161 jsou nové umistény v I.N.P. ordinace détského a praktického
Iékare vCetné samostatného zazemi a upravy stavajiciho socialniho zafizeni na
bezbariérové. Mistnosti ve II.N.P. dale slouzi pro ordinaci zubniho Iékafe. Mistnost

v mezipatie zlistava beze zmén.



Varianta lll.

Novostavba domu s peéovatelskymi byty ( PCB) a ordinacemi lékarua +
pecovatelské byty v I.LNP v €.p. 161

V novém objektu — bytovy diim jsou umistény ordinace praktického a détského
Iékare, 6 peCovatelskych bytd, uréenych pro socialni bydleni, pfi¢emz je splnéna
podminka, Ze vice nez polovina podlahové plochy bytu odpovida pozadavkim na
trvalé bydleni a je k tomuto uc€elu ur€ena. DUm splfuje technické parametry
bezbariérového uzivani stav dle vyhl. €. 398/2009 Sb. v platném znéni. Stavebné
technické usporadani vSech bytl splfiuje technické pozadavky upravitelného bytu dle
vyhl. €. 398/2009 Sb. v platném znéni. Podlahova plocha bytu nesmi pfekrocit 50
m23.

V budové €.p. 161 budou v I.N.P. umistény peCovatelské byty uréené pro socialni
bydleni, podlahova plocha bytu nesmi pfekrocit 50 m2. Budova musi splfovat
podminku bezbariérového uzivani vstupniho podlazi. Stavebné technické usporadani
vSech bytu musi splnit technické pozadavky upravitelného bytu dle vyhl. 398/2009
Sb. v platném znéni.

Mezipatra a II.N.P. jsou beze zmén.

VsSechny varianty

Urbanistické resSeni

Zameér je v souladu s uzemnim planem obce. Realizace se pfedpoklada na pozemku,
ktery je v UPD vymezen pro ob&anskou vybavenost. Do této kategorie vystavby nové
navrhovany objekt plné zapada. V pfimém sousedstvi pfes mistni komunikaci je ze
severni strany situovan stavajici Obecni dum , kde jsou nyni provozovna kadefnictvi,
klubovna pro seniory, volna mistnost, zubni laboratof ( v nasledujicim roce jeji provoz
konci), provozovna s drobnou vyrobou, ve Il.N.P. ordinace zubniho Iékafe a
geodeticka kancelar. Za obecnim domem je kostel a areal hibitova. Z vychodni a jizni
strany jsou zahrady stavajicich rodinnych domu, ze zapadni strany velké parkovisté —
zpevnéna asfaltova plocha, za niz je situovan stavajici objekt nakupniho stfediska.

V tésné blizkosti pozemku na zapadni strané je objekt se sedlovou stfechou,
vyuzivany jako garaz pro traktor, ktery bude zatim zachovan.

Stavebné technické Feseni novostaveb

Objekt bude proveden jako zdény, z keramickych tvarnic, se stfechou s dfevénych
sbijenych vazniku, s potfebnymi izolacemi tak, aby byl objekt ve tfidé B energetické
naroc¢nosti (pozadavek MMR) pro dotaci. Skladana stfesSni krytina, plastova Cdi
difevéna okna s trojskly.

Kanalizace a rozvod vody vnitini

Zasobovani objektu vodou bude provedeno ze stavajiciho vodovodniho fadu, ktery
prochazi v blizkosti feSeného uUzemi. Odpadni vody budou svedeny do nové
vybudované domovni COV ( v parégiku), pfepad bude zaustén do stavajici destové
kanalizace. Obec nema zatim vybudovanou splaskovou kanalizaci.



Priprava TUV a vytapéni

Zdrojem tepla bude plynova kotelna, ktera bude slouzit k vytapéni a pfipravé TUV.
Alternativné Ize zvolit také vytapéni a pripravu TUV tepelnymi ¢erpadly vzduch- voda,
a pfipravu TUV v jednotlivych bytech v elektrickych bojlerech.

Vétrani a VZT

Pfevazna Cast prostor bude vétrana pfirozené okny. Prostory bez oken a prostory
Nucené vétrani zajisti poZzadované vymény a davky Cerstvého vzduchu v souladu
s ustanovenim nafizeni vlady 178/2001 Sb. a vyhlasky 108/2001 Sb.

Architektonické reSeni
Varianta I.

KODUS - komunitni diim pro seniory + ordinace lékaia v ¢.p. 161
Architektonické pojeti novostavby respektuje pfedstavu a pozadavek investora —
jednopodlazni objekt se sedlovymi &i valbovymi stfechami, pfijemny vyvazeny
bezbariérovy objekt, majici méfitko domova a Zivota. Navrh objektu vychazi z
respektovani méfitka pavodni a nové zastavby rodinnych domd. Je kladen diraz na
vlidné a nenasilné pojeti, Cistotu a jednoznacné definovanou hmotu, pfi pouZziti
kvalitnich pfirodnich materialt. Zakladnim materialem bude omitnuté zdivo

s doplnénim o pfirodni materialy (dfevo, kamen, sklo,...), navozujici atmosféru
solidnosti a funkénosti. Vnéjsi vzhled je navrzen tak, aby budouci obyvatelé se citili
dobfe, aby prostfedi nebylo sterilni, aby se obyvatelé se necitili vykofenéni a nebyli
odsunuti na vedlejsi slepou kolej

Pudorysné feSeni koncepce vychazi ve tvaru pismene ,U” otevifeného na jizni stranu.
Kazda bytova jednotka ma vstup z centralni ulice, z vnitrobloku, z prostoru, ktery je
zakonCen navrhovanou vzrostlejSi zeleni - parCikem. Ke kazdé bytoveé jednotce patri
mala zahradka s terasou.

Kodus je bytovy dam, ktery muze obsahovat pouze podporované upravitelné byty,
nebytové prostory slouzici k zabezpec€eni funkci bytového domu a povinné téz
sdilené prostory, majici za ucel podporu komunitniho zpusobu Zivota senioru.

Objekt tvofi 8 dvoupokojovych bytu a dva byty o jednom pokoji, celkem tedy pro 18
obyvatel. Bytovou jednotku — dvoupokojovy byt tvofi vstup, pfedsirka, socialni
zarfizeni, obyvaci pokoj s kuchyrniskym koutem a loznice. Z obyvaciho pokoje je vstup
na terasu a malou zahradku, ohrani¢enou od okoli zivym plotem.

Jednopokojovy byt tvori vstup, pfedsinka, socialni zafizeni a pokoj s kuchynskym
koutem. Z pokoje je vstup na terasu s malou zahradkou.

Podlahova plocha jednotlivych byt je max. 45 m2.

Bydleni doplriuje sdilena ¢ast — klubovna, pfipravna s kuchyrikou a socialni ¢ast pro
muze a zeny.

Upravy v domé é.p. 161 pro ordinace lékaft

|. nadzemni podlazi bude upraveno na ordinace Iékara.

Détsky lékar — Cekarna s prostorem na prebalovaci pulty, sesterna spojena

s ordinaci lékare, prostor pro odpocinek.

Prakticky lékar — ¢ekarna, sesterna, ordinace lékare, prostor pro drobné chirurgické
zakroky, prostor pro odpocinek.



Satna a socialni zaFizeni pro lékafe bude FeSeno samostatné v prostoru vedle
stavajiciho schodisté, v prostoru byvalé provozovny.

Stavajici socialni zafizeni pro pacienty bude upraveno tak, aby bylo pfistupné i pro
osoby se s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Varianta Il.
Novostavba domu s peéovatelskymi byty ( PCB) + ordinace lékaft v é.p. 161

Architektonické feSeni je stejné, jako v pfipadé KODUSu, jedna se o 6 socialnich
pecovatelskych byt o podlahové plose jednotlivych bytl max. 50 m2, bez sdilenych
prostor.

Upravy v domé &.p. 161 pro ordinace lékafa

|. nadzemni podlazi bude upraveno na ordinace Iékafu — stejné jako u varianty |.
Détsky lékar — Cekarna s prostorem na prebalovaci pulty, sesterna spojena

s ordinaci lékare, prostor pro odpocinek.

Prakticky lékar — Cekarna, sesterna, ordinace |ékafe, prostor pro drobné chirurgické
zakroky, prostor pro odpocinek.

Satna a socidlni zafizeni pro lékafe bude FeSeno samostatné v prostoru vedle
stavajiciho schodisté, v prostoru byvalé provozovny.

Stavajici socialni zafizeni pro pacienty bude upraveno tak, aby bylo pfistupné i pro
osoby se s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Varianta lll ;
Novostavba domu s pecovatelskymi byty ( PCB) a ordinacemi Iékait +
pecovatelské byty v .LNP v €.p. 161

Zakladni Cast je stejna jako u varianty Il — 6 peCovatelskych byta.

V samostatném pfistavéném kfidle jsou navrZzeny nové ordinace détského a
praktického |ékafe se samostatnym zazemim pro kazdého z nich. Vstup k Iékafim je
z krytého prijezdu pres spole¢nou chodbu, kde je socialni zafizeni pro pacienty.

Dispozi¢ni feSeni |.NP stavajiciho objektu €.p. 161 nedovoluje lepSi vyuziti pro
peCovatelské byty.

Navrzené byty pfekracuji povolenou vyméru podlahové plochy pro dotaci (0 2 m2,
resp. o0 18,26 m2).

Proto neni pocitano s dotaci na tyto byty.



